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El sector clave que
mantendra el comercio a
flote durante la crisis

Expertos del mercado aseguran que los retailers
que sobreviviran con mas facilidad seran aquellos
con mayor posicion en supermercados.

colaboradora EI Mercurio Inversiones

Malls cerrados y tiendas vacias. Es el panorama actual del comercio minorista nacional, ya
golpeado a fines del afo pasado por el estallido social. Hoy, se enfrenta a una nueva crisis
causada por la propagacion del coronavirus y las medidas que han tomado las autoridades
para frenar su expansion.

Y si bien no hay certezas acerca de la duracién del cierre de los comercios, “los retailers en
todos los casos podran operar al menos 3 meses sin tener temas de liquidez. Si se extiende,
para algunas firmas se podria complicar mas”, sefala una fuente de una importante corredora
de bolsa.

Las complicaciones vendrian principalmente para aquellas sin presencia en supermercados y
para aquellas que tienen segmentos financieros. En el caso de los centros comerciales, se
veran mas afectados aquellos con menor superficie arrendable asociada a supermercados,
farmacias, servicios financieros y de salud. Por otra parte, los holdings que dependen de la
venta de productos basicos no se veran tan golpeados.

“Asi como lo vimos para el 18 de octubre, todas las categorias que no eran de primera
necesidad como vestuario, calzado, tuvieron caidas de 35% en octubre y noviembre, versus
supermercados que no tuvieron caidas tan fuertes”, dice Bernardita Silva, gerente de estudios
de la Camara de Comercio de Santiago.

De hecho, segun un informe de la Camara de Comercio de Santiago, entre el 20 y el 24 de
marzo, las ventas del retail se contrajeron en un 45%. El organismo proyecta una disminucion
del 40% en las ventas de marzo y del 19% en el afio para el sector.
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Suponiendo tres meses de cierre — marzo, abril y mayo — “veriamos fuertes contracciones en
SSS (ventas por locales equivalentes) de tiendas por departamento y mejoramiento del hogar,
mientras que supermercados y el e-commerce serian factores moderadores en este
escenario”, dicen en Bci.

En ese escenario, en la firma apuestan por que Cencosud [ CENCOSUD : +0,65 | Sea la compafiia

mas "resiliente" a la crisis causada por el coronavirus, “dada la posicion que posee en
supermercados”.

De hecho, segun JP Morgan, solo el 20% de las ventas de Cencosud se veran afectadas por
el distanciamiento social, versus un impacto en el 48% de las ventas de Falabella {ACCION
FALABELLA:2}. En cuanto al impacto en el Ebitda, este seria de 38% y 46%, respectivamente.

Es que Falabella, a pesar de tener cierta participacion en supermercados, estda mas expuestas
al negocio financiero. “Veremos un efecto en el crecimiento de las colocaciones y las
provisiones. Dado esto, en Falabella y Ripley veriamos un impacto relevante en

flujos, aunque en menor medida para Falabella”, sefalaron desde Bci.

La presencia en e-commerce de Falabella no seria lo suficientemente fuerte para equiparar las
pérdidas, ya que representa aproximadamente el 8% de sus ventas totales, segun un informe
del banco de inversién Morgan Stanley.

“Quienes no venden articulos de primera necesidad, ni siquiera (el segmento) online les va a
dar salida”, dice Silva.

Centros comerciales

Si bien el sector inmobiliario comercial seria mas defensivo en escenarios de mayor
incertidumbre, dadas las caracteristicas de los contratos con alto componente fijo y larga
duracion, el cierre de centros comerciales si tendria cierto impacto.

“Es esperable que los centros comerciales revisen los contratos de arrendamiento y estar
preparados para agregar algun grado de flexibilidad a las condiciones”, dijo Marcel Goic,
director Centro de Estudios del Retail de Ingenieria Industrial de la Universidad de Chile.

El impacto se daria en funcion de los porcentajes de superficie arrendable o GLA dedicados a
tiendas que si pueden permanecer abiertas durante periodos de distanciamiento social y
cuarentena.

“Aquellas con mayor GLA asociado a supermercados, farmacias, clinicas y servicios
financieros, tendrian un menor impacto en resultados”, dijo Bci. “En este sentido, Cencosud

Shopping [[CENCOsSHOPP : +4,27 | seria la mas resiliente en comparacién a sus pares”.

Esto, porque la filial inmobiliaria del holding ligado a Horst Paulmann ha declarado que un 50%
de su superficie arrendable o GLA esta compuesta por supermercados, farmacias, clinicas o
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empresas de servicios financieros. De todas formas, la compafia esta analizando la situacion
de arriendos con los inquilinos.

Otro operador que, bajo esa légica, mostraria una mayor resistencia ante la crisis y el riesgo
de no pago de arriendos seria Patio Comercial. “Grupo Patio-cuenta con alrededor de 600
clientes diferentes, muchos de ellos son supermercados, farmacias, centros de salud, articulos
para el hogar y otros que son de primera necesidad y necesarios para la ciudadania en estos
momentos”, indican desde la empresa. “Los contratos anclas generan cerca del 65%-75% de
los metros cuadrados arrendables de cada activo y son de largo plazo, lo que nos permite
mantenernos sélidos en periodos de mayor incertidumbre”.

Por otro lado, el GLA de Parque Arauco destinado a locales que pueden permanecer abiertos
equivale al 38% del total. Si bien la compania ha declarado no tener seguros para enfrentar
pandemias tipo coronavirus, también dijeron contar con un flujo de caja de US$360 millones
para enfrentar las consecuencias que la crisis pueda traer.

En tanto, Vivocorp ya cuantifica sus pérdidas: 20.000 UF de disminucién en la facturacion
semanal. Mall Plaza, por su parte, no ha entregado datos concretos acerca del posible impacto
del cierre de tiendas.
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¢ Detectd un error? ¢ Quiere comunicarse con el equipo de El Mercurio Inversiones? Contactenos al correo
inversiones@mercurio.cl

Conozca los Términos y Condiciones de uso del portal www.elmercurio.com/inversiones haciendo clic
aqui.

Para conocer los términos generales de uso de los sitios de El Mercurio haga clic aqui.


mailto:inversiones@mercurio.cl
https://www.elmercurio.com/inversiones/terminosycondiciones/index.aspx
https://www.elmercurio.com/inversiones/terminosycondiciones/terminosgenerales.aspx
https://www.elmercurio.com/legal/
https://www.elmercurio.com/Inversiones/Noticias/Analisis/2020/03/26/index.aspx
https://www.elmercurio.com/campo/
https://www.elmercurio.com/inversiones/acciones/index.aspx
https://www.elmercurio.com/inversiones/herramientas/recomendaciones.aspx
https://www.elmercurio.com/inversiones/fondos/index.aspx
https://www.elmercurio.com/inversiones/monedas/index.aspx
https://www.elmercurio.com/inversiones/analisis/index.aspx
https://www.elmercurio.com/inversiones/columnas/index.aspx
https://www.elmercurio.com/inversiones/revistas/index.aspx

